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Targy: Kecskemét Megyei Jogu Viros telepiilésrendezési eszkozeinek a 111/2025. (V1. 26.)
szdamii telepiilésfejlesztési dontésével inditott modositisa egyszeriisitett eljdrds szerint
(52. és 541. szamu féutakat dsszekitd elkeriild it nyomuvonalvdltozdsa) — vélemény
kornyezeti vizsgilat sziikségességérol

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 2025. jalius 24. napjan érkezett targyi véleménykérésére az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatirol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 1. § (3)
bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3. melléklet 11.2. b) pontja alapjan az épitett
kornyezet védelmére kiterjedden az aldbbi véleményt adjuk.

A rendelkezésre 4ll6 dokumentaciokat attanulmanyozva a teleptiilésrendezési eszkozok
modositasdnak inditvanyaival kapcsolatban nem tartjuk sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészitését. Azonban kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasi
dokumentaciéja kiemelten vizsgalja a modositasok épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.
Kérjiik, hogy amennyiben a Korm. rendelet 8. § (3) bekezdés a) pontja szerinti dokumentacié
elkészitésérsl dont az Onkormanyzat, Ggy ezen dokumentéciot egy példany nyomtatott és
elektronikus formaban sziveskedjenek résziinkre megkiildeni.

A telepiiléstervek  tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél —szolo  419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Vhr.) 78/D. § (4) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint helyi épitési szabalyzat
készitése és modositdsa soran nem mindsiil Gj beépitésre szant teriilet kijelolésnek, ha a
kozat elhelyezése céljara szolgalo teriilet csokkentése miatt novekszik a beépithet6 teriilet

nagysaga.

Fenti elSirast az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Teriileti Tervezésért és Epitésiigyi
Igazgatasért Felelss Helyettes Allamtitkarsag Telepiiléstervezési és Teriiletrendezési
F6osztaly szakmai irdanymutatdsa alapjan megvizsgalva megallapithato, hogy targyi
modositas esetében nem csak szabdalyozasi vonal korrekcié torténik. A tervezési teriilet
északi részén megsziind atszakaszok miatti kozteriilet szabdlyozdsok teljes mértékid
megsziinése kovetkeztében 1ij beépitésre szant teriilet keletkezik.
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A fentiek mellett felhivjuk a Tisztelt Onkorményzat figyelmét Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (tovabbiakban: OTrT) 12.
§-ban foglalt, az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo elGirasaira, melyek az
alabbiak szerint szabélyoznak:

, (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az ij beépitésre szint
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovdbbi 1ij zoldteriiletet
vagy erddteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti

teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdint - jellemzden
mezogazdasigi - teriiletet csak abban az esetben lehet 1ijonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv  zoldteriilet, —erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdiga
eléri vagy meghaladja az iijonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb
25%-dnak megfelel6 kiterjedésii, 11j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg
kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem

alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1ij beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriil6
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormdnyzati  tulajdonba  addsrél az  Onkorminyzat  képuviselO-testiiletének
telepiilésrendezési szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.”

Mindemellett felhivjuk a figyelmet a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 8. §-dnak az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
elSirasaira is az aldbbiak szerint:

(1) A zoldteriilet vezet nagysiga
a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil osszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen - ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szint teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly 1ij beépitésre szdant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben iij
beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezd szempontok alapjin kell kijelolni:
a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk
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kell a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdint teriiletekbél dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt
teriiletei kozott mért legaldbb 500 meéteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a
telepiilési zoldinfrastruktiira részét képezi és az 1j kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett 1ij beépitésre szint teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatdsi
tertiletén beliil az adott fejlesztés megualdsitdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds
tertilet van, akkor 1ij beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében jeldlhetd ki.



(3) Az 1ij beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdrozattal - amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitds
értéke az 1ij beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy 1j lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatii viton valo megkdzelités biztositott lesz, a
kozmiikapacitis a kézmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kdzmiipotlo miitarqyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az
ovodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt 1ij lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az iij beépitést
elGirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) 1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozé
koveteliményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos foépitészi véleményében -
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az Onkormdnyzati rendelet
elfogaddsit kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsighoz fordulhat vagy a
torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljdrist kezdeményezhet.”

Kecskemét, ,,iddbélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Kovacs Erné
féispan
nevében és megbizasabol
, Digitalisan alairta:
Szenas Szénas Tamas Jozsef
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