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Tárgy: Kecskemét Megyei Jogú Város településrendezési eszközeinek a 111/2025. (VI. 26.) 
számú településfejlesztési döntésével indított módosítása egyszerűsített eljárás szerint 
(52. és 541. számú főutakat összekötő elkerülő út nyomvonalváltozása) – vélemény 
környezeti vizsgálat szükségességéről 

 
 
 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

A 2025. július 24. napján érkezett tárgyi véleménykérésére az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (továbbiakban Korm. rendelet) 1. § (3) 
bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3. melléklet II.2. b) pontja alapján az épített 

környezet védelmére kiterjedően az alábbi véleményt adjuk. 
 

A rendelkezésre álló dokumentációkat áttanulmányozva a településrendezési eszközök 
módosításának indítványaival kapcsolatban nem tartjuk szükségesnek a környezeti vizsgálat 
elkészítését. Azonban kérjük, hogy a településrendezési eszközök módosítási 
dokumentációja kiemelten vizsgálja a módosítások épített környezetre gyakorolt hatását. 
Kérjük, hogy amennyiben a Korm. rendelet 8. § (3) bekezdés a) pontja szerinti dokumentáció 
elkészítéséről dönt az Önkormányzat, úgy ezen dokumentációt egy példány nyomtatott és 
elektronikus formában szíveskedjenek részünkre megküldeni. 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Vhr.) 78/D. § (4) bekezdés b) pontjában foglaltak szerint helyi építési szabályzat 
készítése és módosítása során nem minősül új beépítésre szánt terület kijelölésnek, ha a 
közút elhelyezése céljára szolgáló terület csökkentése miatt növekszik a beépíthető terület 
nagysága. 
 

Fenti előírást az Építési és Közlekedési Minisztérium Területi Tervezésért és Építésügyi 
Igazgatásért Felelős Helyettes Államtitkárság Településtervezési és Területrendezési 
Főosztály szakmai iránymutatása alapján megvizsgálva megállapítható, hogy tárgyi 
módosítás esetében nem csak szabályozási vonal korrekció történik. A tervezési terület 
északi részén megszűnő útszakaszok miatti közterület szabályozások teljes mértékű 
megszűnése következtében új beépítésre szánt terület keletkezik. 
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A fentiek mellett felhívjuk a Tisztelt Önkormányzat figyelmét Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben (továbbiakban: OTrT) 12. 
§-ban foglalt, az új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírásaira, melyek az 
alábbiak szerint szabályoznak: 

„(1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél közelebb 
nem jelölhető ki. 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 
csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet 
vagy erdőterületet is ki kell jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti 
területek, Natura 2000 területek és természetközeli területek. 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe 
sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési 
terv zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága 
eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 
beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 
25%-ának megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg 
kijelölnek azzal, hogy gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem 
alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre kerülő 
zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési 
önkormányzati tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének 
településrendezési szerződést kell kötnie azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a 
településrendezési terv elfogadásával egy időben kell hatályba lépnie.” 

 

Mindemellett felhívjuk a figyelmet a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 
(továbbiakban: Méptv.) 8. §-ának az új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 

előírásaira is az alábbiak szerint: 

„(1) A zöldterület övezet nagysága 

 a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és 

 b) a településen – ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg – nem lehet kevesebb a 
település beépítésre szánt területének 3 százalékánál. 

(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési tervben új 
beépítésre szánt területet a következő szempontok alapján kell kijelölni: 

a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk 
kell a meglévő települési területhez, 

b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott ahol ez fizikailag lehetséges – 
beépítésre nem szánt területekből álló, a szomszédos települések beépítésre szánt 
területei között mért legalább 500 méteres zöldgyűrűvel kell körbevenni, amely a 
települési zöldinfrastruktúra részét képezi és az új kijelölést követően is megmarad a szomszédos 
településekkel történő összenövés elkerülése érdekében, és 

c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település közigazgatási 
területén belül az adott fejlesztés megvalósítására alkalmassá tehető 9. § szerinti barnamezős 
terület van, akkor új beépítésre szánt terület csak kiemelt közérdek esetében jelölhető ki. 
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(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg 
kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a 
településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell: 

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 

b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 
értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, 

c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított lesz, a 
közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem áll 
rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint az 
óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóterület 
legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz, 

d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 
tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 
előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel, és 

e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó 
követelményeinek teljesülését. 

(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e) 
pontjában foglaltak teljesülése alól az országos főépítész országos főépítészi véleményében – 
részletes indokolás mellett – felmentést adhat, amellyel szemben az önkormányzati rendelet 
elfogadását követően, egyéni jogsérelem esetén az érintett bírósághoz fordulhat vagy a 
törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál eljárást kezdeményezhet.” 

 
 

Kecskemét, „időbélyegző szerint” 
 

      Tisztelettel: 
 
 

 Kovács Ernő 
 főispán 
 nevében és megbízásából 

 
 
 
 Szénás Tamás 
 vezető-hivatali főtanácsos 
 
 
 
 
Kapja: 

 Címzett: HKP: KMJV, KRID: 502070331, + e-mail: varostervezes@kecskemet.hu  

 Irattár 

Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal 
Állami Főépítészi Iroda 

 6000 Kecskemét, Deák Ferenc tér 3. 
 76/795-090  foepitesz@bacs.gov.hu HKP: BKMKH 
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